ADJUDICACAO COMPULSORIA DE IMOVEL pela VIA EXTRAJUDICIAL.

LEI 14.382 DE 27 de junho de 2022, inclui o Art. 216-B na Lei 6.015/73.

BREVES COMENTARIOS:

Vale aqui destacar o grande avanco trazido pela LElI 14.382 DE 27 de
junho de 2022, inclui o Art. 216-B na Lei 6.015/73, no que tange a
ADJUDICACAO COMPULSORIA DE IMOVEL objeto de PROMESSA DE
COMPRA E VENDA, agora pela VIA EXTRAJUDICIAL. Mais um servico aos
Notdrios e Registradores, que por certo o tratardo com a devida atencao,

competéncia e eficiéncia.

Agrega-se mais uma forma de solucao EXTRAJUDICIAL aos
ADVOGADOS atuantes na area e que, promete ser de mais agilidade e
eficiéncia se comparado aos tramites judiciais. Para tanto, espera-se

contar com a atencao e eficiéncia de nossos Notarios e Registradores.

Beneficio com a desburocratizante para os operadores do direito e
para populacdo que tanto sofre com os processos judiciais morosos e

onerosos que se arrastam por longo tempo.

No inicio desse trabalho de producdao do material para os
Operadores (advogados e cartorarios), tinhamos nos voltado ao teor da

Emenda aprovada pelo Senado Federal, contudo vieram os vetos.

Santos Simon



VETOS: | — DA ATA NOTARIAL como requisito obrigatdrio.
Do Inciso Ill Paragrafo 12 do Artigo 216-B. que trazia a redacao seguinte:

Ill — ata notarial lavrada por tabeliGo de notas da qual
constem a identificacgdo do imdvel, o nome e a
qualificagdo do promitente comprador ou de seus
sucessores constantes do contrato de promessa, a
prova do pagamento do respectivo preco e da
caracterizagGo do inadimplemento da obrigagcGo de

outorgar ou receber o titulo de propriedade;

Com o Veto do Executivo a este inciso, a ATA NOTARIAL nao faz
mais parte do rol de requisito obrigatérios para a ADJUDICACAO
COMPULSORIA.

A justificativa foi de que este requisito traria custos e morosidade
para a parte, portanto, contrario ao interesse publico. H4, contudo,
opinides de juristas atribuindo também ao fato de que a exigéncia da Ata
Notarial, a exemplo da exigidas para a USUCAPIAO, tem causado
transtorno e até inviabilizado procedimentos, vez que alguns Notarios até
os dias de hoje se recusam a lavrar a ATA NOTARIAL para a USUCAPIAO. E,
ai, nesta esteira constar a ATA NOTARIAL como um requisito obrigatério
poderia deixar a populacao refém de algumas Serventias Notarias que nao
realizam ou levam muito tempo para realizar esta Ata. Enfim, é assunto

para se refletir no ambito do Notariado.

Mas, para os Notdrios que gostam do desafio da funcdo e de

contribuir para as novas atividades que o legislador Ilhe concede ou que as
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partes solicitam, vemos que a Ata Notarial para fins da ADJUDICACAO
COMPULSORIA EXTRAJUDICIAL continua sendo recomendada, pela sua

importancia e relevancia como meio de prova.

Ainda que ndo seja item obrigatdrio, muitas partes irdo necessitar
da ATA NOTARIAL, notadamente para fazer prova do pagamento do preco
da PROMESSA DE VENDA. Por certo, muitas pessoas precisardao fazer
provas de fatos e situacdes que serao facilitadas pela lavratura de uma Ata
Notarial posto que, trardo a fé publica notarial para os fatos, documentos,

circunstancias e situacdes das mais variados como exemplificamos abaixo:

a) Ata Notarial diligenciando a bancos e instituicdes financeiras,
para se comprovarem os pagamentos bancdrios direcionados a
PROMITENTES VENDEDORES, ou para certificar certos
comprovantes que, eventualmente,o cartério de Registro ndo se

sinta seguro para analisar tal qual se Ihes apresente.

b) Ata Notarial de recibos, mensagens de WhatsApp entre
Promitentes Vendedores e Compradores sobre pagamentos,
impossibilidade de outorga de Escritura. Inadimpléncia de uma

das partes na outorga e recebimento da Escritura. Etc...

c) Ata Notarial para constatar que a parte solicitante, reside no
local do imédvel adjudicando e |4 poderd indagar vizinhos e
confrontantes que o conhecam e que tem inclusive

conhecimento de que adquiriu dito imdvel mediante promessa.
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d) Ata Notarial onde conste que o Promitente Solicitante faz

pagamento de impostos (IPTU ou ITR) por longo tempo, bem
como taxas de luz e dgua. Estes itens de prova de moradia e
posse, utilizadas na Ata para fins de Usucapidao também podem
ser relevantes para dar seguranca ao Registrador de que aquela
parte Solicitante, além da Promessa, do pagamento do preco,

também tem provas de atos de proprietario.

Ata Notarial para obter a completa qualificacdo da parte
Solicitante, vez que neste momento, ela comparece em cartorio
frente ao Tabelido/3 e ai se identifica, deixa documentos, o

Tabelido atesta com sua fé publica tratar-se da prépria pessoa.

Ata Notarial com conteudo declaratério, sabemos que a Ata
Notarial pode ser de fatos, documentos ou de declaracdes, e,
também pode ser mista. Aqui a ata de extrema relevancia nao sé
para o Registro de Imdveis, mas também para o prdéprio
Advogado que, levando a parte Solicitante para firmar a Ata
Notarial estard seguro de que esta parte prestard também
declaragdes, informacdes sob responsabilidade civil e penal
frente ao Notario (a). Desta forma, o prdoprio Advogado (a) se
previne de eventual inverdade ou falsa informacdo que
eventualmente |lhe seja passada e que ele como representante
da parte ira transmitir mais adiante para o oficio Registral

correndo o risco de ser até responsabilizado por fato inveridico.
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